BAUMEISTER
WERNER ZODL
Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstindiger
2011 Sierndorf, Industriepark 7/2
Tel. / Fax 02267/2550 Mobil 0664/3142296
bmstr.werner.zodl@aon.at www.bmstr-zodl.at

Beschreibung

von

Bau und Ausstattung
flir den

Neubau einer Reihenhausanlage
mit 6 Hiusern

Adresse: Bauherr: Stand:

2011 Sierndorf Bmstr. Werner Zodl August 2016
Wienerstralle 27 Industriepark 7/2 Anderungen vorbehalten
EZ: 603, Gst. Nr.: 536/4 2011 Sierndorf

KG: 11137 Sierndorf

Hauptkarte: Luftbild




in absoluter Griinruhelage und dennoch nur 20 Autominuten von der
Stadtgrenze von Wien entsteht eine neue Reihenhausanlage!

Jedes Reihenhaus verfiigt iber
zwei Uberdachte Autoabstellplatze,
einen Vorgarten sowie

Eigengarten mit Gartenhaus!

3-geschossig mit ca. 180 m*

Baubeginn: 02/2017
Fertigstellung: 11/2017




BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG:

BAUVORHABEN:

Der Bauwerber Bmstr. Werner Zodl beabsichtigt auf dem gegensténdlichen Grundstiick mit der
GesamtgrofBle, nach der Abtretung, von 1.842,00 m?eine Reihenhausanlage mit 6 Reihenhiusern
zu errichten.

Die Grundstiicksanteile werden gem&f der Ermittlung der Nutzwerte an die jeweiligen
Hausbesitzer iibertragen.

Die Reihenhiuser sind, gemiB der nachfolgenden Beschreibung, als zweigeschossige Gebiude
mit Dachboden oder ausgebautem Dachboden zu erwerben.

Die Ausstattung erfolgt als ,,Belagsfertig® — ohne FuBbodenbelédge, ohne Wandbeschichtungen,
ohne Innentiiren und ohne Einrichtungsgegenstinde.

Die Flachenaufstellung ist in der Folge genau aufgelistet.

Zu den Reihenhédusern sind jeweils 2 PKW Abstellplatze (Carports), ein Vorgartenstreifen, eine
Gartengerétehiitte, eine Terrasse, Loggia Flichen und ein gemeinsamer Miillplatz sowie die
Zufahrt, ein Zugangsweg zu den Gérten zugehorig.

DIE LEISTUNG BEINHALTET:
Grundstiick:
- Grundkaufpreis
- StraBengrundabtretung an das 6ffentliche Gut
- Wasser-, Kanalleitungen auf dem Eigengrund
- ElL Stromzuleitungen und Postzuleitung
- Anschlussgebiihren fiir El. Strom und Postzuleitungen
- AufschlieBungskosten
- Wasser- und Kanalanschlussgebiihren

Baumanagement:
Planung und Bauaufsicht
- Entwurfsplanung
- Einreichplanung und Abwicklung der Baubewilligungsverfahren
- Ausschreibung und Vergabe der Leistungen an bauausfiihrende Unternehmen
- Einholung, Uberpriifung und Bewertung der Angebote. Klirende Gespriche mit den
Bietern und Erstellung eines Vergabevorschlags und Auftragserteilung.
- Ortliche Bauaufsicht
o Termin- und Kostenverfolgung
Qualititskontrolle
Rechnungspriifung
Ubernahme und Abnahmen
Dokumentationen
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Konstruktive Bearbeitung durch den Statiker




Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan nach Bauarbeiten-Koordinationsgesetz
- Erstellung Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan
- Ubernahme der Aufgaben des Bauherrn, Projektleiters, Planungskoordinators und
Baustellenkoordinators von Baubeginn bis zur Ubergabe.

Erstellung eines Nutzwertgutachtens
- Ein Sachverstandiger erstellt ein Nutzwertgutachten auf Basis der Einreichpline

Erstellung Energicausweis
- aufgrund der Einreichplanung wurde ein Energieausweis erstellt

Bauwerk:
Komplette Baumeisterarbeiten:
Abbrucharbeiten und deren Entsorgung

Erdarbeiten
- Erhebung eventueller Einbauten
- Komplette Aushubarbeiten und Anschiittungen

Kanalisierungsarbeiten
- Kompletter Hauskanalanschluss bis zum 6ffentlichen Netz
- Putzschichte, Einlaufschichte samt Schachteldeckel

Beton- und Stahlbetonarbeiten
- Unterlagsbeton
Beton fiir Fundamente
Beton fiir Balken, Triger, Uber- und Unterziige und Roste
Stahlbetonelementdecke
Fertigteilinnenstiegen
Schalungen fiir Fundamente, Winde und Decken
Stahlbetonbewehrungen aller Art

Mauer- und Versetzarbeiten
- AuBlenmauern grofteils bestehend aus Hohlziegeln 38 cm Stiirke
- Innenwénde mit 10,0 cm Gipsdielen, und Trockenbau
- Schidlkamin DN 180 mm mit Liiftung

Putzarbeiten
- Innenputz auf Mauerwerk aus Ziegel, Oberflidche gegléttet
- Spachtelung auf Betondecken
- Fassadenputzarbeiten
- Endbeschichtung mit mineralischem Silikatputz, Grotkorn 1,5 mm, firbig (heller
Farbton und grauer Sockel)

Estricharbeiten
- Vorbereiten des Untergrundes mit entsprechender Trittschallddimmung
- Schwimmender Zementestrich
- Es wird darauf hingewiesen, dass bei Hausiibergabe (in Abhéngigkeit von der

Restfeuchte der Bauteile) ein Estrichausheizprogramm durchlaufen sollte, das bis zu 21

Tage in Anspruch nehmen kann.




Abdichtungen
- Waagrechte Abdichtungen
o Waagrechte Abdichtungen unter Winden
o Waagrechte Abdichtungen auf Unterbéden bei Wohnbereichen
- Lotrechte Abdichtungen
o Abdichtung gegen Bodenfeuchtigkeit

Auflenanlagen
- Frostschutzschichte
- Unterbauplanum
- Mechanisch stabilisierte Tragschichte
- PKW-Abstellplitze (Rechteckpflaster), Terrassen-(Estrichplatten) und Loggiafldchen
(Rechteckpflaster) gepflastert.
- Verkehrsflachen und Gehweg zu den Eigengérten asphaltiert
- Aufbereitung und Hinterfiillen des Mutterbodens samt Besamung

Baureinigung
- Schlussreinigung des gesamten Gebdudes
o Abfille sammeln, zusammenkehren, abtransportieren und entsorgen
o Fensterreinigung
- Schlussreinigung auBBerhalb des Gebidudes samt Schlussreinigung der gesamten
AuBenanlage

Komplette Zimmermannsarbeiten z. B. bei ausgebautem Dachboden
- Satteldachkonstruktion
- Sparschalung
- Sparren
- Aufsparrenddmmung
- Konterlattung
- Lattung
- Firstliiftung
- Dachflichenfenster mit Eindeckrahmen von VELUX

Komplette Bauspenglerarbeiten
- Runde Héngerinnen aus Zinkblech samt Rinnenhaken, Rinnenstutzen und Vorképfen

- Ablaufrohre
- Vogelschutzgitter und Firstliiftung

Komplette Dachdeckerarbeiten
-  BRAMAC-Ziegel-Dachstein




Komplette Elektroarbeiten

Erdungsanlage einschlieBlich Potentialausgleich
Blitzschutzanlage

W — Lan — Anschluss

Leerverrohrung PV-Anlage

SAT - Antennenanlage

Zuleitung vom EVN Kabelverteilerschrank zum Z#hlerverteiler

Niederspannungsverteilung
- Verteilerkasten mit Verteilereinbauten liefern, einbauen und Montage
- Einbausicherungen
- Nullleiterstiitze
- FI-Schutzschalter und Leitungsschutzschalter (LS)

Wohnungsinstallation laut Standardinstallationsplan — mit provisorischen Lichtauslassfassungen
und Glithbirnen sowie Schalter und Steckdosentype der Firma Jung Programm AS reinweif.

- Vorgesehene Stromkreise fiir
o 1xE-Herd
1 x Geschirrspiiler
1 x Waschmaschine
1 x Steckdose Kiiche
1 x Schuko / Licht Erdgeschoss
1 x Schuko / Licht Obergeschoss
1 x Schuko / Licht Dachgeschof3 bzw. Dachboden
1 x Wéarmepumpe
1 x Carport
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- Installation Erd- und Obergeschoss bzw. DachgeschoB oder Dachboden
Siehe separatem Installationsplan

- Installation Dachboden — falls vorhanden
o 1 x Deckenbeleuchtung mit Feuchtraumbalken
o 1 x Schukosteckdose

- Installation Carport
o 1 x Deckenbeleuchtung mit Feuchtraumbalken
o 1 x Schukosteckdose

- Installation Terrasse
o 1 x Lichtauslass
o 1 x Schukosteckdose




Komplette Heizungs- und Sanitérinstallationen
Heizungsanlage
- Sole/Wasser-Wérmepumpe KNV mit 7,8 kW inklusive Silentium Verdampfer
- Greenwater Warmwasserspeicher 300/200 mit einer Warmwasserzapfmenge von 420 Litr.
- Verrohrung mit Alu-Verbundrohr in allen Wohnbereichen
- FuBbodenheizung

Sanitdre Verrohrung und Auflenwasserleitung
- Kalt- und Warmwasserverrohrung aus Kunststoffrohren (Kelit)
- Abwasserverrohrung aus Polokal NG, 2-Schalig und Schallgeddammt
- Zirkulationsleitung
- Subwasserzdhler
- Wasseranschluss an der Aulenmauer — vorne und im Garten, frostsichere
AuBlenwandarmatur (Kemper)

Statische Abluft fiir Technikraum iiber Dach

Fenster und Tiiren
Kunststofffenster System ALUPLAST IDEAL 5000 mit 3-fach ISO Verglasung in der Farbe
Weill. Alle mit Dreh-Kippbeschlag ausgestattet.

Terrassentiirelemente System ALUPLAST IDEAL 5000 mit 3-fach ISO Sicherheitsverglasung
in der Farbe WeiB}. Teilweise mit Dreh-Kippbeschlag ausgestattet.

Aluminiumhauseingangstiire aus Profilen MB — 70 thermisch getrennt. Mit eingebauter
Mehrfachverriegelung und Sperrzylinder. Aulen mit einem StoBgriff und Innen mit einem
Driicker. Farbe und Elemente in WeiB mit Tiirfiilllung GAVA 416.

Rollladenbeschattungselemente fiir simtliche Fenster- und Fenstertiiren im Erdgeschofl — ohne
die Hauseingangstiire.

Unterputzrollladenkasten fiir Rollladenpanzer aus doppelwandigen, ausgeschiumten
Aluminiumprofilen. Bedienung der Rollladen mit Elektro- oder Funkantrieb.

Schlosserleistungen

Carport
- Stahlkonstruktion verzinkt mit Sdulen und Quertrigern
- Trapezblechdeckung
- Regenrohrentwisserung in den Kanal

Miillplatzeinhausung
-~ Stahlkonstruktion verzinkt mit Sdulen und Quertrdgern aufgesetzt auf die Stb-Winde
- Umlaufende Gitterwand zwischen Stb-Wand und Dachkonstruktion
- Trapezblechdeckung
- Gittertiire mit Miillraumschloss

Gartenhiitte
- Feuerverzinkte Stehlblechhiitte im Ausmal} 260cm x 380cm und einer Hohe von ca. 222cm
- Doppeltiire mit Drehgriffzylinderschloss mit 3-fachverriegelung
- Regale und Aufhingehaken
- Regenrohrentwisserung in einen Sickerschacht
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Sichtschutz Terrasse
- Stahlkonstruktion verzinkt 250 cm x 200 cm
- Compaktplattenfiillung mit Glasleisten

Einfriedung Grundstiick
- Maschendrahtzaun mit Zaunhthe 150 cm — verzinkt und griin beschichtet

Einfriedung Eigengérten
- Doppelstabmattenzaun mit Zaunhdhe 100 cm — verzinkt und griin beschichtet

SchlieBanlage
- System KKL-K im gesperrten Profil mit drei Eigenschliissel

Brieffachanlage
- Unterputzbrieffachanlage mit den Abmessungen je Fach von 375x320x110 mm

Anderungen der Ausstattung laut Beschreibung im Angebot bleiben vorbehalten, soweit sie
keine Verschlechterung bedeuten oder konstruktiv bzw. technisch notwendig sind.
Wiirmeschutzangaben laut Energieausweis - HWB = 36,9

Keine Makler- oder Vermittlungsgebiihr

Simtliche technische Ausfithrungen erfolgen gemiB der jeweils geltenden O-Norm




AUFBAUTEN

EG FuBlbodenaufbau:

01,5 cm FuBBbodenbelag

07,5 cm Estrich mit Folie

03,0 cm Fufibodenheizungsddmmplatten

08,0 cm XPS Ddmmung mit Folie

15,0 cm Bewehrter Unterlagsbeton mit Dampfsperre
10,0 cm XPS Dammung

25,0 cm Schotterschichte

OG Fufbodenaufbau

01,5 cm FuBbodenbelag

07,5 cm Estrich mit Folie

03,0 cm FuBbodenheizungsddmmplatten
03,0 cm Trittddmmplatten

20,0 cm Deckenkonstruktion

DG FuBBbodenaufbau

01,5 cm FuBlbodenbelag

07,5 cm Estrich mit Folie

03,0 cm Fuflbodenheizungsddmmplatten
03,0 cm Trittddmmplatten

20,0 cm Deckenkonstruktion

Dachboden FuBbodenaufbau

01,5 cm FuBlbodenbelag
21,0 cm Wirmeddmmung
20,0 cm Deckenkonstruktion

Dachkonstruktion Kaltdach bei RH 1 und 6 mit durchgehender Firstliiftung:

02,5 cm Strangfalzziegeldeckung
02,5 cm Lattung

05,0 cm Konterlattung

00,5 cm Unterspanntafel

20,0 cm Sparren

Dachkonstruktion Warmdach bei RH 2-5 mit durchgehender Firstliiftung:

02,5 cm Strangfalzziegeldeckung

02,5 cm Lattung

05,0 cm Konterlattung

08,0 cm Aufsparrendimmung Bauder PIR SDS

20,0 cm Sparren mit MW-Dammung

00,0 cm Dampfbremse Bauder 32

02,5 cm Sparschalung

05,0 cm Unterkonstruktion fiir GKB mit MW-Diammung
01,5 cm GKB - F




Deckenuntersicht bei Hauseingang:

01,5 cm FuBbodenbelag

07,5 cm Estrich mit Folie

03,0 cm FuBbodenheizungsddmmplatten
03,0 cm Trittddmmplatten

20,0 cm Deckenkonstruktion

20,0 cm MW-PTP - WDVS-System
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Energieausweis fur Wohngebaude

OIB-Richitinies ¢
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Energieausweis fir Wohngebaude

oiB g b -

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundfidiche 119881 m* Khmaregion N mitflerer UMt 9,27 Wim'K)
Bezugs-Grundfiache 953 43m* Hezlage 224 Bauweise felcht
Brutto-Volumen 3.961,98 m* Hezgradiage 3.479 Kd Art der LaRurg Fensterliftung
Gebaude-HullRgchs 1.888.29m* picrmerAuilentemperatur 442°C Sommertauglichkeit eingehalten
Kompakiheit (V) 0481m  Solklnnentemperatur 200°C LEK-Wert 19,82
charaktenstische Lange 209m

WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWE

wawwe 16.316 kWhia 128 kWhim'a

HTEBRY -32.219 kWhia -26,5 KWhim’a
HTEBypw -4.302 kWhia -3,6 kKWhim¢a

HTEB -35.904 kWhia -29,9 kWhi/m*a

HEB 24.978 kWhia 20,8 kWh/m*a

HH3B 18.682 kWhia 16,4 KWhirm'a

EEB 44.870 kWhia 37,3 kWh/m®s 44,7 KWhim?s erfGlit
PEB 117.035 kWhia 97,8 KWhim’s

PEBp grn 96.040 kWhia 80,1 kKiWhim'a
PEBgyn, 20.005KWhia 17,5 KWhim®a

COy

Ioee 0.80 079

ERSTELLT Erstellerin Baumsistar Warner Zodl
GWR-Zah|

Ausstelungsdatum 07.03.2016 Untesschrift

Galtigheiledatum 07.0%.202¢

D Energicherwzahien owses Swigs e bt dher nd 1 Ao ter dealueren Eingangeparamener sonnen b tamsaciiicher Nutaung edetliche
Abwe chungen autirsten ndeve Ntz e décher Lage kdnnen aus Siinden der Geoimsttie und dir Lags fensarihas dome Frany W e
NS RGOJRbENan alrweahin
Barachrel mt ECOTECH Sobware. Verseon 5.3 £ Produs: dor BulsDesk Ostemeich Gesolscnafl mb - & SoXG. Sar ECT-20110709XXXA1308202 Saite 2162
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FIRMENLISTE

Abbruch SCHNEPS Transport GmH 2000 Stockerau
Zur Schieuse 7
Abbruch - Oltank Tankschutz Center 2513 Traiskirchean
A&C TEC GmbH Wiener StraBe 99
Baufirma STRABAG AG 3106 St. Pélten
Hochbau NO / N-W - Direktion AS Ernst Maerker StraBe 20
AuBenaniagen STRABAG AG 1220 Wien
Direktion AD - Verkehrswegebau PolgarstraBe 30
Gipsdielen WIEDEMANN Bauunternehmen e.U. 7323 Ritzing
GewerbestraBe 1
Dachgewerke LARISCH Dachdesign KG 2011 Sierndorf
Anton Schwarzgasse 7
Elekiriker SCHAUHUBER Elektro 2000 Ober Clberndorf
Am roten Kreuz 99
Blitzschutz HEILMEIER Blitzschutz GmbH 1200 Wien
StromstraBe 39-45/ 18/ R1
Heizung - Sanitar HSA SCHARRENBROICH GmbH 2000 Stockerau
HauptstraBe 15
Fenster REITERMAYER GesmbH 2000 Stockerau
Nikolaus HeidstraBe 26
Schiosser RUZICKA Metallbau 2000 Unterzégersdorf
TullnerstraBe 80-82
Humus und Rasen ZANGL Gartengesltaung e.U. 2011 Unterhautzental
GetreidestraBe 14
Innenttren und ZODL Gerhard Tischlerei 2011 Sierndorf
FuBbodenbelage Industriepark 7
Maler KICKENWEITZ GK 2000 Stockerau
Neubau 82
Fliesenleger NEUNTEUFEL Fliesen 2000 Stockerau
BahnhofstraBe 2
Kuche ZODL Gerhard Tischlerei 2011 Sierndorf
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REIHENHAUSANLAGE 2011 Sierndorf, WienerstrafRe 27

Verkaufsziffern

Summe gerundet Summe gerundet
RH | % nweA m? FB-FI fir Eigennutzung fir Vermietung
brutto netto brutto
1 14,236% 121,72 € 364.000,00 317.000,00 € 380.400,00
2 17,902% 188,39 € 381.000,00 329.000,00 € 394.800,00
3 17,902% 188,39 € 381.000,00 329.000,00 € 394.800,00
4 17,902% 188,39 3 381.000,00 329.000,00 € 394.800,00
5 17,988% 188,39 € 383.000,00 331.000,00 € 397.200,00
6 14,066% 124,60 € 354.000,00 307.000,00 € 368.400,00

Summe fiir Eigennutzung: der Ké&ufer zieht selbst in das Reihenhaus ein und meldet dort seinen

Summe fiir Vermietung:

Hauptwohnsitz

der Kéufer vermietet von Beginn an und ist selbst im Reihenhaus
nicht gemeldet. Der Kédufer gibt seine UID-Nummer bekannt und
kann beim Finanzamt die bezahlte Umsatzsteuer als Vorsteuer

geltend machen.
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